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买 房 必 看

公寓・别墅

买房篇

FOR BUY

□ 购买价格　　　　　　 □ 每月返还贷款金额

□ 离车站的距离　　  □ 楼层      　   □ 建筑年数　  □ 朝向

  (　　　 )   （　   ） 　 (      　）（　  ）
□ 宠物　　　         □ 室内面积　   □ 管理体制   　□ 停车场

  (　　    )　  （　　）     (         )    (      )
□ 其他

□ 地理位置　　　　　　　　□ 车站沿线
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首 先 请 向 工 作 人 员 咨
询。我们的工作人员会
根据您个人的资金状况
和买房要求，以及选房
重点要素上，将为您提
供合理化建议。

我公司为您提供大量的
房产信息，按照您的要
求给您介绍，一直到满
意为止。

决定购买时，首先要填写
【购房申请书】。根据每个客户
自身条件的不同，申请房贷时，
银行对事前初步审查及合同的内
容也会有所不同。

如果有比较感兴趣的房
产，我们的工作人员会
带您实地看房，还会为
您介绍周边地理环境及
公共设施。提供有关房
屋的各种资料。让您对
所看的房屋有充分的了
解。

从搬家、更换钥匙
到入住新居等多方
面。我们会协尽全
力和您一起办理。

我
公
司
的
一
级
建
筑
师
可
按
照
客
户
的
要
求

更
改
房
间
格
局
和
配
套
设
备
︐以
及
室
内
装
修
和
装
饰
等

各
方
面
给
您
制
订
出
一
套
最
完
美
的
方
案
︵
参
照
Ｐ
33
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我们会给您详细解说房
贷事宜，并协助您办理
银行手续。

签
订
买
卖
合
同

5

申请购房后，要签订房
屋买卖合同，然后支付
定金

用自己的资金（定金以
外）或银行发放的贷款
来支付剩余的金额。交
完固定资产税和其他费
用后，才能进行房屋交
接手续。  

由专业人员给您
介绍买房流程及

各种手续。

购房者必看
公寓・别墅

买 房 流 程
我公司将尽全力协助您。

房
屋
装
修

住房是人生中花费比较大的一项购物。
从筹划资金、选房（实地考察）、签约到搬家等方面都需要很多手续。
不用担心没有经验、我们将全面协助您从咨询到买卖交易结束，
以及房屋装修等各方面为您提供一条龙服务。
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1 买房咨询
首先把您的需求告诉我们。
按照您的需求为您提供合理化建议
请详细告诉我们您对房型、所在区域、车站、周围环境等各种要求。此外，我们给您介绍各种住房贷
款、资金筹划、以及各项税收和法律（由顾问税务会计师/律师提供）知识等相关的问题，例如各种
抵押导入和财务计划的建议。

离 车 站 近
离 学 校 近

・ 要 离 孩 子 的 学 校 近
・ 要 离 父 母 家 近
・ 要 室 内 装 修 过 的 房 子
・ 要 能 有 收 益 的 房 子

首先决定

优先顺序

※停车场的地址、请咨询各营业中心。
【营业时间】10：00~20：00　【休息日】每周二，三

・店内设有儿童玩耍区
・停车场（※）

〈大阪・兵库・東京〉

店铺18

买房是人生中比较重大的一项购
物。
为避免后悔，首先要决定买房的
优先顺序。此外，不仅要考虑现
在的生活，还要考虑到将来。
我们的生活方式不会一成不变。
选择一种可以灵活应对未来生活
变化的属性也是非常重要的。

房 源 信 息 …
房源信息会经常变动。
请咨询就近的营业中心。

附 近 的 营 业 中 心

メ　モ

各营业中心二维码 ▼ ▼ ▼ 我叫山田
穿蓝色西服的山田

  是我公司的标记！

欢迎光临

天　六
営業センター

本社

豊中市

中　央
営業センター

あべの
営業センター

西長堀
営業センター

福　島
営業センター

西中島
営業センター

緑　橋
営業センター

天王寺
営業センター

神戸甲南
営業センター

長 居
営業センター

平野区

東淀川区

淀川区西淀川区

此花区

福島区
北区 都島区

旭区

鶴見区城東区

中央区
西区

港区

大正区 西成区

浪速区
天王寺区

阿倍野区

東住吉区

住吉区

住之江区

東成区
東大阪市

生野区

吹田市

伊丹市

尼崎市
西宮市

池田市

八尾市

東灘区
神戸市

千　里
営業センター

緑地公園
営業センター

豊　中
営業センター

芦屋市

※停车场的地址、请咨询各营业中心。

港区港区港区

文京区

新宿区

豊島区

中野区

練馬区

板橋区 足立区

江戸川区

江東区中央区
港区

目黒区

杉並区

渋谷区
世田谷区

荒川区

北区

葛飾区

台東区
墨田区

千代田区新　宿
営業センター

目　白
営業センター

赤　坂
営業センター

恵 比 寿
営業センター

白金高輪
営業センター

葛飾区
関東流通
事業部

地域
密着

为您准备了
停车场＆

儿童玩耍区

为您准备了
停车场＆

儿童玩耍区



筹划资金 购房时所需资金
房价的6～10%左右。  ※根据贷款额度不同会有变动

中介手续费 售价的３％+６万日元 买卖合同签署时会产生中介手续费
　　　　　　

房产权保存登记

房产权转移登记
抵押权设定登记

司法书士所需的税金和手续费

银行贷款手续费
贷款担保费
团体信用生命保险费
印花税

每个银行的返还年数不同
贷款条件不同担保费不同
有时会包含贷款利息
贷款时合同书上贴的印花税

印花税

固定资产税等

管理费等

保险金

房屋买卖合同书上贴的印花税

搬家费
房屋装修・清洁费等

登 记 费

银行贷款费用

其他

因人而异
所需要的费用

※每年1月1日起，对各市町村拥有土地和房产的人群征收的税金

（买卖金额不同，税金不同）

（不含消费税）

从房屋交接日起按日计算 

从房屋交接日起按日计算金额

火灾保险・地震保险等
（公寓房的前提下）

（售价超过４００万日元的前提下）

（新房的前提下）

筹划资金

购入价格的６％～１０％左右

●银行贷款手续费
●贷款保证金
●团体信用生命保险费
●印花税

房屋价格 各项费用 银行贷款

申请银行贷款

贷款的情况下
每个月返还多少？
返还多少年？

自己手头的资金
能买什么样的房子？

房价以外还需要
什么费用？大约多少？

＝

各项费用

房屋价格

购房总金额

各项费用

筹划资金

自
己
资
金首付金

银行贷款
贷款可能金额：
房价的100%～各项费用、室内
装修费等。
我公司为您提供多家银行贷款信
息，为您选择最佳房贷。

※根据每个客户的情况不同，贷款金额会有所不同。
银行初审如果不能通过，贷款就贷不到。

【所需各项费用】

●房地产取得税
●搬家费
●房屋装修、清洁费等

交接后
需要的费用

●剩余的50%的中介费
●登記費
●固定资产税等
●管理費等
●保险费（火灾保险费等）

剩余金额房屋交接时
需要的费用

●50%的中介手续费
●印花税

定   金签署买卖合同时
需要的费用

备   注

7 8



2 3房源介绍 实地看房
通过实地考察，您可以了解该物件的状况和周边环境。
如果看到有不错的物件时，从平面图上只能看到房间格局和物件的基本信息，
要想更一步的了解建筑物及周边环境时，就需要进行实地考察。

按客户的要求进行筛选

有很多可随时参观的
房子和样品房

实地考察前
最好量一下

家具和家电的尺寸

设想一下
家具和家电
摆放在哪里

二手方的地理位置
比新房更优越
并且容易寻找

可以从很多物件
中进行比较和挑选

即使是二手房
也可以装修的跟

新房一样

价格比新房
更实惠

优点1 优点2 优点3 优点4

我公司的建设部门为您私人订制完美方案

装 修 案 例装 修 案 例

经验丰富的工作人员协助您创造美好家园。

根据客户的要求，可以变更房间格局，更换室内配套设备，以及室内装修和装饰等各方面为您制订出最完美的参考方案。

选房!

征集会员！
HOUSECOMMUNICATION

登 录 会 員
有 3 大 特 典 !

＼ 提 供 最 新 房 地 产 信 息 ／

➊匹配
派发邮件！

➋ 发布最新
信息！

发 布

➌能阅览
未公开物件！

指定流通机构
国土交通大臣指定

房源交流网
不动产公司加入28,000社
关西地区 95% 以上的

令和 2 年 3 月の会员数。近几 2府4县（滋贺县、京都府、大阪府、兵库县、奈良县、和歌山县）

①安心交易
② 卖房・买房速度化
③ 快速搜索物件
④ 及时了解交易动向

理想的住房
二手公寓房从室内装修开始。
理想的住房
二手公寓房从室内装修开始。
降低成本来实现理想的住房。二手公寓房＆精装修的优点！

装 修 费 用 也 可 以 贷 款

9 10

「室内装修」从装修规划前的交流到完工的流程 P.33へ▼ ▼ ▼
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4 申请购买 房贷事前审查
房贷的审查分事前审查・初步审查和正式审查。
事前审查最快当天出结果，平均时间是2-3天，有时候也会延长到1周左右。

在完全理解，充分明白的基础上，再签订买卖合同。

签订买卖合同流程

申
请
购
买

事
前
审
查
房
贷

1
重
要
事
项
说
明※

2
缔
结
买
卖
合
同

●
支
付
首
付
金

●
支
付
中
介
手
续
费

决定购买后，首先要缔结房屋买卖合同。
为了确保能够顺利签订合同，买卖双方在互相达成协议，登记/权利关系，法律关系，
以及合同有关的其他条款等事宜，在确认无误的基础上，拟订合同。

决定购买后、首先要填写「不动产购买
申请书」
有任何顾虑和疑问时，请及时向工作人
员咨询。关于付款方式，房屋交接时
间，附带设备等各方面事宜，均由工作
人员与买卖双方进行调整。

由专门人员宅地建物取引士对「重要事
項说明书」进行解说。一般会按照说明
书上记载的内容来进行说明。重要事项
说明书是指房产权利关系，房屋金额的
领取和支付方法及违约时的处理进行说
明。如果有不明白的地方，请及时向工
作人员确认。

申
请
房
贷
・
签
约

3
房
贷
合
同
︵
金
钱
消
费
贷
借
契
约
︶

4
支
付
余
额
・
搬
家

5

※重要事项说明是指签署买卖合同时、工作人员要对合同书上所记载的文字内容进行说明。

﹁
重
要
事
项
说
明
书
﹂
里
面
记
载
的
内
容
︒

1. 购买的房屋土地，建筑物等事项

・ 登记记录事项

・ 都市计画法・建筑物基准法等的限制

・ 饮用水・电・煤气的供给设施及排水设施的维护状况

・ 该宅地建筑物是否在易造成防灾区域之内

・ 该宅地建筑物是否在土沙灾害警戒区域之内

・ 石綿（asbestos）使用的调查内容

・ 耐震诊断的内容

2. 交易条件等事項
・ 房价以外需支付和收取的费用

・ 解除合约时的注意事项

3. 其他（公寓房）
・ 公寓大楼用地内的权利种类和内容

・ 公用部分的各项规定

・ 专用区域的用途和其他利用时的

    限制规定

・ 管理内容

在完全理解
的基础上进行说明
是非常重要的。

重要事项说明书

※1：身份确认资料：驾驶证・护照等，有时也会需要住民票。工作人员会告诉您所需要的资料。
※2：工薪人员的收入证明：前一个年度的源泉征收票或住民税决定通知书，课税证明书等。
　　 人个经营业主的收入证明：确定申告书或纳税证明书等，法人代表的情况下需要决算报告书等。

房 贷 必 须 要
事 前 审 查

① 身份确认资料（※1）

② 收入证明资料（※2）

③ 物件资料

◎每个银行都不同

11 12

接
受
关
于
不
动
产
的
一
切
咨
询



6签订买卖合同 申请银行贷款
银行房贷大体上分为2种。「民间融资」和「公的融资」。
申请哪种贷款比较合适呢？这要根据买方的自身条件及购买的物件来决定。

不动产买卖时需要签署「不动产买卖合同书」。
买卖合同书上明确记载着交易内容及当事人的权利・义务等内容。
签订合同书的目的是为了安全・有效促成买卖顺利交易。
买卖双方都要签名按印，买方支付定金后买卖成立。
不动产买卖合同签订后，双方都要履行合同书上所记载的权利和义务。

① 贷款申请书
② 住民票(含家庭成员记载)
③ 印章
④ 印章证明（3个月内发行的）
⑤ 身份证明资料（※）

⑥ 工资证明资料(源泉征收票)
⑦ 収入证明资料（或所得证明资料）
⑧ 不动产买卖合同书
⑨ 重要事项说明书
⑩ 物件相关资料 等

定 金 和 首 付 金 的 区 别

合同签订时买方向卖方支付定金，余额在房屋

交接时支付。关于定金，在买卖合同中都有记

载定金条款，不论哪方违约都要承担与定金数

额相等的损失。换言之，如果支付定金的一方

违约，即丧失定金的所有权，定金归收取定金

的一方所有。如果收取定金的一方违约，则应

返还定金并且支付与定金相等的金额作为违约

金来弥补对方的损失。另外定金还可以充当房

款。

◎每个银行不同

※申请贷款时，需要带上所需资料去银行办理

住宅金融支援机构（Flat35）

大体分为都市银行，地方银行，信托

银行，信用金库，信用组合，生命保

险会社等。

金融机关不同，利息・融资金额・返

还方法也不同。

按客人的要求来选择融资机关。

准备购买的房屋所在的都道府县内

的「住宅金融支援机构」（Flat35

等），和范围内的金融机关内进行申

请手续。

公的融资要比民间融资更容易通过。

对于没有保险的客人也适合。

但是公的融资对物件有限制，有的物

件是不能使用。

民间融资 公的融资

首付金
房款的一部分
用现金支付

定 金
签订合同后
如果一方违约
应向另一方支付违约金

申请贷款时
需要的东西

※身份证明资料：驾驶证・护照・在留卡等，有时也会需要住民票。工作人员会提前告知您需要的资料。 ※身份证明资料：驾驶证・护照・在留卡等，有时也会需要住民票。工作人员会提前告知您需要的资料。

◎需要贷款时必须提前准备贷款需要的资料

签约时
需要的东西

① 印章
② 定金（现金或支票，请事先确认）
③ 中介手续费的50%
 　（含消费税及地方消费税）
④ 身份证明资料（※）

⑤ 印花税（按买卖金额计算）

① 委托书（必须有本人的签名和印章）
② 印章证明书（3个月以内发行的）
③ 代理人的认证印章
（需要由区役所、市役所等政府机构发行）
④ 代理人的身份证明资料（※）

⑤ 身份证明资料（※）

委 托 代 办 时

13 14

5

（余款用银行贷款支付）



8
新生活开始。

搬家・入新居支付余额・房屋交接
贷款下来后，支付房款余额，然后进行房屋交接等事宜。

支 付 余 额 流 程

7

登
记
申
请
资
料
的
确
认

委
托
司
法
书
士
办
理
登
记
手
续
和
房
产
权
转
移
申
请
手
续
︒

这
时
需
要
向
司
法
书
士
支
付
登
记
税
和
委
托
报
酬
金
︒

1
支
付
余
额

用
自
己
的
存
款
或
银
行
贷
款
来
支
付
余
额
︒

并
从
卖
方
那
里
领
取
发
票
︒

2
清
算
固
定
资
产
税
等
费
用

清
算
固
定
资
产
税
︒

从
房
屋
交
接
日
当
天
按
天
数
进
行
计
算
并
支
付
清
算
费
用
︒

3
交
接
钥
匙

从
卖
方
那
里
领
取
钥
匙
︒

4
支
付
其
他
费
用

支
付
中
介
手
续
费
︵
余
额
︶
及
其
他
费
用
︒

5

委托司法书士
进行登记手续
房产权转移登记・抵

押权设定登记等手续

必须由司法书士来办

理。由司法书士向法务

局提交买方准备的资

料及各种登记申请书。

各种保险
的介绍

具体请咨询
工作人员。

为了保障您的财产安全，
我们会向您介绍各种
火灾・家财保险。

搬 家 时 的 各 种 手 续
我们会全面协助您处理搬家时所遇到的各种问题。

 「新生活指南」! 一步到位服务！
让我们的合作伙伴
给您一份详细报价表。

我们会给每一位客人
作一份搬家前后的

指南小册子!

在指南上进行
选择后，其他的

就交给我们!

※身份证明资料：驾驶证・护照・在留卡等，有时也会需要住民票。
工作人员会提前告诉您所需要的资料。

残代金支払いに
必要なもの

① 剩余金额
② 中介手续费
③ 银行贷款手续费（申请贷款者）
④ 登记费用（产权登记税・报酬等）
⑤ 固定资产税・都市计划税、管理费等的清算
⑥ 租房合同书等房屋证明

⑦ 住民票
　(产权转移登记时用)
⑧ 印章
⑨ 印章证明书
 　（3个月内发行的）
⑩ 本人身分证明（※）

15 16

签
约
～
结
算

建
议
您
从
1
个
月
前
开
始
办
理
各
种
手
续

基
本
生
活
变
更
手
续

搬
家
前
1
周

转
校
・
国
民
年
金
・
保
险
等
手
续

当
天
以
后
～

驾
驶
证
・
银
行
等
住
所
变
更
手
续

□
管
理
公
司
・
管
理
办
公
室
的
联
系
方
式

□
购
买
火
灾
保
险

□
解
除
租
赁
合
同

□
安
排
搬
家
公
司　

□
商
谈
装
修
等
事
宜

□
更
换
钥
匙
□
便
利
屋
□
防
犯

□
搬
入
手
续

□
中
小
学
校
的
转
校
手
续

□
房
贷
控
税
手
续

□
更
换
户
主
手
续
︵
限
更
换
者
︶

□
驾
驶
证
住
所
变
更
手
续

□
印
章
登
记
手
续

□
儿
童
补
贴
︵
限
接
受
补
贴
者
︶

□
医
疗
赞
助
费
手
续

□
银
行
住
所
登
记
变
更
手
续

□
汽
车
住
所
登
记
变
更
手
续

□
助
力
车
・
小
型
特
殊
汽
车
住
所
登
记
变
更
手
续

搬
家
前
10
天

□
申
请
自
来
水
使
用
□
申
请
煤
气
使
用

□
申
请
用
电
使
用
□
申
请
家
用
电
话
︵
限
使
用
者
︶

□
搬
出
手
续

□
中
小
学
校
的
转
校
手
续

□
国
民
健
康
保
险
手
续

□
寻
找
保
育
园
・
幼
儿
园
︵
限
使
用
者
︶

□
国
民
年
金
手
续

□
申
请
邮
电
局
转
寄
服
务
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MEMO对象住所／

卖 房 必 看

公寓・别墅

卖房篇

FOR SELL

交易类型／　　　　土地面积／　　　㎡　使用面积／　　　㎡

用途地域／　　　建筑覆盖率（　　％） ／占地面积比（　 ％）

建筑年月／　　　　　年　　月　　　　方向／　　　　　

所在楼层／　　　　　层　　　　　　　构造・楼层／　　层建

其他／

别墅

公寓

メ　モ
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卖 房 者 必 看
公寓・别墅

卖 房 流 程

卖
房
咨
询

房
价
评
估

销
售
宣
传
签
约

寻
找
买
家

1 2 3 4

首先请向工作人员咨询。
我公司把顾客的利益放在
第一位，为您提供房地产
市场动向及售房的最佳时
期。

我公司与卖方签署委托
售房合同。合同的种类
有3种（专属专任销售宣
传，专任销售宣传，一般
销售宣传）。根据合同的
种类不同，销售宣传的内
容不同。

我公司会按照买家的要
求提供房屋信息。并且
会积极展开一系列的销
售活动。如：互联网（房
地产交流网站，我公司的
网页，房地产会员网站）
及夹在报纸里的广告单，
投入信箱的宣传单等。

房屋买卖合同签署后，
还有很多烦锁的手续。
但是不要担心，我们的
专业人员会协助您一起
完成。

卖方从买方领取售房余
额，同时进行房产产权转
移手续。
支付完各项费用及交换
钥匙等手续结束后，买卖
交易也就完成了。

※如果您有房贷的话，
请确认现在的贷款余额。

※根据销售宣传签约的种类不同，
汇报销售活动的内容不同。

汇
报
销
售
活
动
过
程

签
署
房
屋
买
卖
合
同

房
屋
交
接
准
备

领
取
余
额
・
房
屋
交
接

5 6 7 8

我公司将尽全力协助您。

向卖家汇报销售活动情
况，咨询数量，顾客的
反映及今后的推销战略
计划。

对有意购买者和合同条
款之间进行协调。如果 
双方达成协议时，即可
签署买卖合同。买卖双
方都要履行合同上记载
的权利和义务。

从多方面，各角度对您
的房产进行调查。
地区负责人员会对周边
地区进行详细的调查，
并做出合适的评估。

由专业人员给您
介绍卖房流程及

各种手续。
为了能让客户安心，顺利的成交，我们从多方面协助您一起办理。



1

从我公司 从中介 不动产的

※1：快速买取服务的各项手续结束后，即可进行清算。根据该不动产是否有抵押权等各项条件的不同，买取服务花费的时间也会不同。
※2：在卖主同意的基础上我们会进行处理。从 顾 客 的 角 度 出 发 ， 给 您 提 供 各 种 建 议 。 不 会 给 您 造 成 困 扰 。

卖 房 咨 询

制定销售方案

｜当天应对  ｜严守秘密｜※

※工作时间外的咨询，第二天会按咨询顺序逐一应对。请把不动产给您提出的建议作为第2建议来考虑。

我公司站在中立的角度上协助顾客一起办理。其他房地产公司向您提供的内容（如：出售价格及活用方法等），如果您不能决定时，也可以向我们的工作人员咨询。

・不想太烦锁花太长时间卖房

・装修和处理家具太麻烦

・想快速拿到现金

・不想让附近的居民知道卖房

・慎重卖房，花点时间也没关系

・有策略性的卖房

・广泛开展销售活动

・交接后出现故障时，也会及时

   应对

・租赁委托管理系统

快 速 买 取 服 务
出售房产时需要具备一定的法律知识和税务知识。
房产评估，售房时附有诸多条件。现在的房贷余额及还款方式，
售房后会发生的各项费用及实际入帐金额，以上这些我们都会协助您顺利完成。

我 公 司 提 供

我公司
会为每一个顾客量身制定销售计划。

委托中介卖房时，购房者
需要室内预览。由我公司
买取的话，就不需要这些
繁琐的过程。

和委托仲介贩卖的手续
不同。卖房手续结束后，
马上就进行清算。还可
减 轻 您 的 管 理 费 等 负
担。

继承・工作异地调动・离
婚etc
请与工作人员咨询。

卖房时所产生的税金・
印花税等の诸费用是需
要花费的。中介手续费
不要。

不要的家具，也可以原
样放置。
请与工作人咨询。

既想现金化，又想继续
居住在现在的房屋里。
请向我们咨询。

保护顾客的隐私。因为
不进行卖房广告宣传，
周 围 的 邻 居 也 不 会 知
道。

由 我 公 司 直 接 买 取 的
话，可以快速转为现金
化 ，方 便 做 以 后 的 打
算。

减少内览
轻松出售

减轻
管理费等负担免费咨询 中介手续费

不要

不要的家具
可以原样放置※2

卖房后
转租赁严守秘密 最短 1 周

現金化※1

中介
手续费
不要

◎买取保证服务必须要适合一定的条件。根据地区和不动产的不同，会有所限制。
◎买取保证服务需要和公司签署专属专任销售宣传合同，或专任销售宣传合同。
◎还需要符合其他条件。具体请咨询工作人员。

买取 卖房 租赁

21 22



12 3房产价格评估 销售宣传签约

我公司的工作人员会根据近年的数据和多年的经验，替您调查
并做出最佳评估。

3种合同类型
卖方委托中介公司出售房屋时，签署合同的种类有3种。
每一种合同，卖主和中介公司的义务都有所不同。请详细咨询工作人员，在充分理解的基础上签署合同。

请 一 定 尝 试 一 下 「 免 费 评 估 」。

市场价格信息

物件所在的地理条件
和建筑物・住户条件

①不动产的市场状况

②附近地区及同一个公寓楼内

   近期的房屋买卖情况 等

①地理条件（离车站的距离、周边环境 等）

②建筑物的等级

（共用部分的设备、管理状況、构造・规模 等）

③住房条件（房间格局、朝向、设备式样 等）

不动产
价格评估
由多种要素来决定

我公司和卖主之间需要签署销售宣传合同。卖房时首先要知道自己的房产能卖多少钱。

专属专任
销售宣传合同

专任
销售宣传合同

一般
销售宣传合同

※（明示型）

●只能委托一家中介公司。
●不能委托多家中介公司进行销售
  宣传。
●卖主不能和自己寻找的买家自由
  交易。

●只能委托一家中介公司。
●不能委托多家中介公司进行销售
  宣传。
●卖主可以和自己寻找的买家自由
  交易。

◎销售宣传合同有效期限最长为3个月。（可更新）

※委托中介公司的名字一目瞭然显示出来的「明示型」
   和公司名字不显示出来的「非明示型」2种。

※所谓市场价格是我公司以近三个月的数据为基础，83%的成交概率来进行评估。

只能委托
1家公司

〔卖主〕〔卖主〕

ハウス
コミュニケーション

(我公司)

〔卖主〕〔卖主〕

ハウス
コミュニケーション

只能委托
1家公司

(我公司)

●出售的房屋会在5个工作日内在
  不动产会员网站内进行登记。
  为促使买卖顺利交易，会积极
  开展各项销售活动。

●每周1次以上，用邮件，书面或

  电话向卖家汇报销售情况。

中介公司的义务 中介公司的义务 中介公司的义务

●出售的房屋会在7个工作日内在
  不动产会员网站内进行登记。
  为促使买卖顺利交易，会积极
  开展各项销售活动。

●每2周1次以上，用邮件，书面或

  电话向卖家汇报销售情况。

●没有义务在不动产会员网站进行
  登记。

●没有义务向卖家汇报销售情况。

●可以委托多家中介公司。
●委托多家中介公司进行销售宣传
  时，宣传资料上要注明委托第一
  家中介公司的信息。
●成功交易时，卖主需要通知其他
  中介公司。

究竟能卖多少钱啊    ？

基于这些，
我们将为您提供
「市場価格※」

。

23 24

朝日，读卖，每日，产经，神户
报纸里进行宣传工作。每周平均
会向40万户家庭分发广告宣传
单，我公司专属网站也会刊登最
新房产信息。

报纸广告宣传单



我公司
的销售能力
我公司会有效利用各种媒体手段，积极进行销售宣传活动。

成功售房的建议
为了快速卖掉房产时，我公司的工作人员会教您怎样
展示室内格局和卫生清扫注意点，及看房当天需要注意的细节等。
工作人员也会及时和您调整看房日期。

工作人员
会向您介绍

各种销售策略和建议

10
进行了哪些
广告媒体
宣传活动

周边地区
售房状况等…

询问数量及反响

◎ 售房宣传活动开始后，可能会有人立刻要求看房，这时的成交率会很大。
   卖主尽可能调整日期接受看房。
◎ 如有不便时，请事先与工作人员协商，再度调整看房日期。
◎ 接受看房当天，即使是晴天也要把室内的电灯全部打开。展现出一个明亮的室内。
◎ 看房当天，家中最好不要有太多人。给看房者留下一个安静的房屋气氛。
◎ 为避免日后发生纠纷，买卖双方最好不要私下交易。

售房宣传活动

开始
在网络上进行宣传，发广告单
宣传，各种媒体广告刊登等。

看房日期

调整
有咨询房源和想看房者，我公司
的工作人员会与主动联系对方。

事前准备
看房当天，卖主不必紧张，
请事先做好准备。

4 寻找买家
签署销售宣传合同后，立即会进入销售宣传活动。

5汇报销售状况卖
房

定期向卖主汇报销售活动和进展状况。

2 3 4
7

8 9 10

举行开放式参观 !
成立
关东流通事业部 !

报纸广告宣传单，开放式参观
信息等均由公司宣传科来提
供。并迅速把信息传输出去。

在互联网
更新最新消息 !

在各店铺橱窗上展示房屋彩色
平面图。并且在各店舗前面放
置最新房屋信息宣传单和最新
报纸宣传单。

登录不动产会员
专用网络

店头广告

对出售房屋周边地区负责的工
作人员会亲自去发放宣传单，
周边居民对我公司传媒部独创
的平面图及建筑物的介绍有
【易看・易懂】的广大好评。

向周边地区居民
发送宣传单

我公司独创的（桔红色）广告招
牌和广告旗，会设置在各店铺门
前及24小时客流量多的地方。很
多客人是看到广告招牌和广告旗
与我公司联系的。

广告招牌・广告旗

开放式参观日的前一天开始发
放宣传单或报纸广告宣传单。
同时在公司网站内更新信息，
并向会员们发送最新消息。

为了满足关西地区以外的广大
客户的需求，我们设立了关东
流通事业部。现在在东京有5家
分店，今后打算在关东地区大
力扩展业务。

5 6
在 SUUMO 和 At Home 等有
人气的网站上登上房产信息。
里面能看到室内照片还有周边
环境的照片，并设计了彩色平
面图，以便于查看。通过电话
或电子邮件收到反馈，快速有
交往帮我们完成交易。 

在有实力的
不动产网站登录

给不动产同行业者提供资料，
协助贩卖。
让同行业者一起协助促销活
动。

和相关业者周旋
积极促进宣传

不动产公司之间的会员网

1
快速有效的利用18家店铺的网络
来进行宣传活动。

大阪・兵库・东京
店铺扩大中 !

25 26

国土交通大臣指定的房地产流通
机构会员网络的登录。在全国各
地都能搜索到。



6 签署房地产买卖合同
销售宣传活动结束后，如有意购买者出现的话，需要对购房资金的支付方法及房屋交接
等各方面进行调整。买卖双方在达成协议后，签署房地产买卖合同。

什么是房地产买卖合同？
●『房地产买卖合同」里面详细记载着买卖交易内容。
● 房地产买卖合同签署后、合同书上记载的各项条款，买卖双方都要履行自己的权力和义务。
   卖方有义务把房产权转给买方。
● 房屋配带的设备及房屋状况等，都要作出书面报告。

为了防止日后发生不必要的纠纷，
房屋附带设备是否有故障，卖方留在房内的东西是否
需要。都需要做出一个详细的明细表。
请一定要谨慎确认。

■□   房屋状况报告书
■□   附带设备明细表

需要对销售的房子现状进行说明

重
要
事
项
说
明

签
署
买
卖
合
同

确
认
附
带
设
备

领
取
售
房
订
金

1 2 3 4
支
付
中
介
手
续
费

5

①登记注册需要的东西
   (注册证明书或注册识别信息)
② 印章 
③ 印章证明书（发行后3个月以内的）
④ 固定资产税支付票（复印可）    
⑤ 50%的中介手续费
　 （含消费税及地方消费税）
⑥ 本人身份证明（※）

⑦ 印花税（买卖金额不同，印花税额不同）

① 委托书（需要本人签名盖章）
② 本人印章证明书（发生后3个月以内的）
③ 代理人的印章
④ 代理人的身份证明（※）

⑤ 代理人身份证明（※）

委托代理人代办时

※本人身份证明：驾驶证・护照 等
除此之外，有时还需提供住民票等资料。

　我公司的工作人员会事先告诉您需要的资料。

签约时
需要的东西

出售价格 － 各项费用 ＝ 实际收入
卖房时所需要的各项费用

【主要费用】

售价的3％＋６万日元 …………签署合同时发生的中介手续费。

房产权转移及住所变更，抵押权删除时的转让费用及支付司法书士的报酬金。

印花税 …… 贴在合同书上的印花税票（买卖金额不同税票金额不同）

转让时发生所得税・住民税 … 对卖房所得的收益进行征税
搬家费用
装修费・驱虫费・清洁卫生时发生的费用 等

中介手续费

登记费用

其　他

因人而异所
需要的费用

（不含消费税）（售价超过４００万日元的情况下）

签署买卖合同流程

27 28

签约前
需要确认的东西



7

卖房时，如果房贷没有清偿完毕，首

先需要把房贷还完。在房屋交接之前

必须要清偿完所有的金融贷款，并且

还要删除抵押权进行抹消手续。

领取剩余金额的同时要交接房屋钥

匙。交接之前要把电费，水费，煤气

费等公共费用清算完毕。

抵押权的删除登记手续 房 屋 交 接 准 备 工 作

准备房屋交接
领取剩余金额，房屋交接之前要做好搬家准备工作等。
搬家结束后，要正式把房屋交接给买方。

请不要担心。
我公司的工作人员
会为您详细讲解。

① 房产证(登记识别信息)
② 印章
③ 印章证明书（发行后3个月内有效）
④ 管理规章、小册子
⑤ 剩余的中介手续费
　 （含消费税及地方消费税）

⑥ 登记费用（抵押权抹消时）
⑦ 本人确认资料（※）

⑧ 剩余金额从银行汇款时需汇款证明
    （银行存款等）
⑨ 房屋钥匙等

确
认
登
记
申
请
资
料

登
记
手
续
需
要
委
托
司
法
书
士
办
理
︒

把
所
需
要
的
资
料
交
给
司
法
书
士
︐

委
托
司
法
书
士
办
理
所
有
权
转
移
登
记
申
请
︒

1
领
取
剩
余
金
额

领
取
剩
余
金
额
︐给
买
方
开
发
票
︒

︵
发
票
由
我
公
司
准
备
︒
︶

2
清
算
固
定
资
产
税
等

支
付
固
定
资
产
税
及
管
理
费
︵
公
寓
的
场
合
︶
等
︒

房
屋
交
接
时
按
日
计
算
︐领
取
按
日
计
算
的
金
额
︒

3
递
交
相
关
资
料

公
寓
楼
房
管
理
规
定
及
楼
房
设
备
等
相
关
资
料

均
需
交
接
给
买
方
︒

4
交
接
钥
匙

把
钥
匙
交
接
给
买
方
︒

5
支
付
其
他
费
用

支
付
中
介
费
︵
剩
余
额
︶
等
其
他
费
用
︒

6

领取剩余金额时
需准备的东西

8收取剩余金额・
房屋交接 进行登记手续，领取剩余金额，房屋交接。

交接工作时，我公司的工作人员会与买卖双方
一同出席，协助双方顺利交接。

领 取 剩 余 金 额 ・ 房 屋 交 接 流 程

29 30

※本人身份证明：驾驶证・护照 等除此之外，有时还需提供住民票等资料。
　我公司的工作人员会事先通知需要的具体资料。
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31

我们将竭尽全力协助您新生活的开始。

搬 家 时 的 各 种 手 续
搬入・搬出时的各种手续非常繁琐，我公司给您统一介绍。协助您顺利完成。

搬 家

 「新生活辅导小册子」
一步到位
服务！

让我们的合作伙伴
给您良心报价。安心省心放心!

为您量身订做!  只需您在资料上
画圈后交给工
作人员即可!

签
约
～
结
算

32

备忘录

颁布给大家!

建
议
您
从
1
个
月
前
开
始
办
理
各
种
手
续

搬
家
前
10
天

搬
家
前
1
周

当
天
以
后
～

□
管
理
公
司
・
管
理
办
公
室
的
联
系
方
式

□
购
买
火
灾
保
险

□
解
除
租
赁
合
同

□
安
排
搬
家
公
司　

□
商
谈
装
修
等
事
宜

□
更
换
钥
匙
□
便
利
屋
□
防
犯

□
申
请
自
来
水
使
用
□
申
请
煤
气
使
用

□
申
请
用
电
使
用
□
申
请
使
用
电
话
︵
限
使
用
者
︶

□
搬
出
手
续

□
中
小
学
校
的
转
校
手
续

□
国
民
健
康
保
险
手
续

□
寻
找
保
育
园
・
幼
儿
园
︵
限
使
用
者
︶

□
国
民
年
金
手
续

□
申
请
邮
电
局
转
寄
服
务

□
搬
入
手
续

□
中
小
学
校
的
转
校
手
续

□
房
贷
控
税
手
续

□
更
换
户
主
手
续
︵
限
更
换
者
︶

□
驾
驶
证
住
所
变
更
手
续

□
印
章
登
记
手
续

□
儿
童
补
贴
︵
限
接
受
补
贴
者
︶

□
医
疗
赞
助
费
手
续

□
银
行
住
所
登
记
变
更
手
续

□
汽
车
住
所
登
记
变
更
手
续

□
助
力
车
・
小
型
汽
车
住
所
登
记
变
更
手
续

基
本
生
活
变
更
手
续

转
校
・
国
民
年
金
・
保
险
等
手
续

驾
驶
证
・
银
行
等
住
所
变
更
手
续
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由一级建筑师为您设计装修方案
按照客户的要求，可为您从变更房间格局、更换设备、室内装修到装饰等多方面
制定一套完美的方案。

H O U S E C O M M I C T I O N

咨
询

实
地
调
查
・
商
谈

初
次
报
价

参
观
展
厅

1 2 3 4
最
终
报
价

5
签
约

6
向
管
理
公
司

提
出
装
修
申
请

7
开
始
施
工

售
后
服
务

9
在
现
场
进
行
监
督

10
装
修
完
成

11
和
房
主

现
场
进
行
确
认

12
交
接

13 14

经验丰富的工作人员
协助您一起创造美丽

的新居。我 公 司 的 专 业 装 修
公寓・别墅

通
知
周
围
邻
居

8

※

公
寓
房

※

施
工

※

施
工
后

装
修
部
分
和
费
用
暂
时
先
不
用
考
虑

首
先
告
诉
我
们
您
的
要
求
希
望
装
修
成
什
么
样
子
︒

看
实
物
的
颜
色
・
实
际
使
用
性
能
︒

避
免
在
装
修
过
程
中
进
行
改
动
︐请
事
先
把
细
节
确
认
清
楚
︒

※

如
果
在
装
修
过
程
中
进
行
改
动
︐会
延
长
工
期
︐费
用
也
会
增
多
︒

签
订
装
修
合
同
︒

装
修
前
10
天
～
30
天
提
出
申
请

︒

装
修
3
天
前
通
知
周
围
邻
居
︒

傍
晚
・
周
六
日
也
可
以
︒

︵
1
周
进
行
1
次
︶

如
果
要
更
换
钥
匙
的
话
︐

请
在
施
工
完
成
交
接
后
进
行
更
换
︒

请
在
施
工
完
成
确
认
书
上
签
字
︒

可
随
时
与
我
们
联
系
︒

量
尺
寸
︐进
行
确
认
︒

︵
家
具
・
走
道
︶

需
要
的
基
本
装
修
费
用
︒

宅建業免許 国土交通大臣（3）第8115号

建設業大阪府知事許可（般-6）第150670号

本社／建設部 TEL:06-6390-0035
mail:kensetsu＠housecommunication.co.jp

我 公 司 的 装 修我 公 司 的 装 修

装修咨询 ▼ ▼ ▼

从 商 谈 到 完 工 的 流 程

REFORM 装 修

★
可
随
时
参
观
样
品
房
︒


